Romania

Judetul Harghita

Municipiul Odorheiu Secuiesc

Consiliul Local al Municipiului Odorheiu Secuiesc

Proiect de hotdrare nr. 1869/1169/5/06.07.2026

Hotararea nr. .......... /2026
privind aprobarea unui schimb de locuinte sociale situate In Municipiul Odorheiu Secuiesc

Consiliul Local al Municipiului Odorheiu Secuiesc, intrunit in sedinta ordinara,

Avand in vedere Referatul de aprobare nr. 1869/1170/S/06.07.2026 al Viceprimarului
Municipiului Odorheiu Secuiesc, Raportul de specialitate nr. 1869/1171/S/06.07.2026 al Serviciului
agricol si fond locativ din cadrul aparatului de specialitate al Primarului Municipiului Odorheiu
Secuiesc, Avizul nr. ..........cccceeeeennneen. al Comisiei de specialitate pentru juridica, relatii interne,
internationale, administrarea domeniului public, privat al municipiului si al serviciilor publice ale
Consiliului Local al Municipiului Odorheiu Secuiesc,

Luand in considerare cererea inregistratd la Registratura Primarului Municipiului Odorheiu
Secuiesc sub nr. 47199 din data de 16.04.2026, formulati de citre numitii KOVACS Ilona-Katalin,
in calitate de chirias al unei locuinte sociale in Municipiul Odorheiu Secuiesc, situati in P-ta Arpad
nr. 10, ap. 9, fiind titularul contractului de inchiriere inregistratd cu nr. 29049/16.10.2012 si
FAZAKAS Judit, in calitate chirias al unei locuinte sociale in Municipiul Odorheiu Secuiesc, situata
in P-ta Arpéd, nr. 6, ap. 6, fiind titularul contractului de inchiriere inregistratd cu nr.
42904/24.12.2013, prin care se solicitd aprobarea schimbului de locuinte dintre cele doua chiriasi,
actele doveditoare care stau la baza acestei solicitari,

In conformitate de prevederile art. 1833 si art. 1835 din Legea nr. 287/2009 privind Codul
civil, republicatd, privind cesiunea contractului de inchiriere, coroborat cu prevederile Legii locuintei
nr. 114/1996, republicata cu modificérile si completarile ulterioare, si cu prevederile din Normele
metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii locuintei nr. 114/1996, aprobate prin
Hotararea Guvernului nr. 1275/2000 privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in
aplicare a prevederilor Legii locuintei nr. 114/1996, cu modificarile si completarile ulterioare,

In temeiul prevederilor art. 129 alin. (2) lit. d), alin. (7) lit. q), art. 139 alin. (3) lit. g), art. 196
alin. (1) lit. a) din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare,

Hotaraste:

Art. 1. — Se aproba schimbul de locuinte sociale, situate in Municipiul Odorheiu Secuiesc, din
P-ta Arpad nr. 10, ap. 9, atribuitd numitei KOVACS Ilona-Katalin, cu o locuinta de aceeasi categorie
din Municipiul Odorheiu Secuiesc, situati in P-ta Arpad nr. 6, ap. 6, atribuiti numitei FAZAKAS
Judit.

Art. 2. — Incepand cu data semnirii actelor aditionale ale contractelor de inchiriere, KOVACS
Ilona-Katalin devine chirias al locuintei sociale situatd in Municipiul Odorheiu Secuiesc din P-ta
Arpad nr. 6, ap. 6, judetul Harghita, respectiv FAZAKAS Judit devine chiriasul locuintei sociale,
situat in Municipiul Odorheiu Secuiesc din P-ta Arpad nr. 10, ap. 9, judetul Harghita.

Art. 3. — Se imputerniceste domnul SZAKACS-PAAL Istvan, Primarul Municipiului
Odorheiu Secuiesc, sa incheie pentru si Tn numele Municipiului Odorheiu Secuiesc actele aditionale
cu beneficiarii de locuinte sociale.



Art. 4. — Cu aducere la indeplinire a prevederilor prezentei hotarari se insarcineaza Primarul
Municipiului Odorheiu Secuiesc.

Art. 5. — Prezenta hotarare se aduce la cunostintda publicd si se comunicd Primarului
Municipiului Odorheiu Secuiesc si Institutiei Prefectului a Judetului Harghita, in conditiile si
termenele prevazute de lege.

Aceasta hotardre a fost aprobata de Consiliul Local al Municipiului Odorheiu Secuiesc, cu respectarea prevederilor
art. 129 alin. (2) lit. d), alin. (7) lit. q), art. 139 alin. (3) lit. g), art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de urgentd nr. 57/2019 privind
Codul administrativ cu modificarile si completdrile ulterioare cu ..... voturi pentru, din cei .... consilieri locali prezenti la sedinta, din
totalul de ....... consilieri locali in functie.

Odorheiu Secuiesc, 1 .....uvvvveiiiiiiiiiieieieiee e,

Initiat de:
Viceprimarul Municipiului Odorheiu Secuiesc, Avizat pentru legalitate
DAVID Endre Secretarul General al Municipiului,

VENCZEL Attila



Romania

Judetul Harghita

Municipiul Odorheiu Secuiesc

Viceprimarul Municipiului Odorheiu Secuiesc

Nr. 1869/1170/S/06.07.2026

Referat de aprobare
cu privire la Proiectul de hotarare privind aprobarea unui schimb de locuinte sociale situate in
Municipiul Odorheiu Secuiesc

In conformitate cu prevederile art. 136 din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, in conformitate cu prevederile
art. 32 alin. (1) din Legea nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativa pentru elaborarea actelor
normative, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, prin prezenta initiem Proiectul de
hotarare privind aprobarea unui schimb de locuinte sociale situate Tn Municipiul Odorheiu Secuiesc,
bazandu-se pe urmatoarele

Motive:

In fapt, aratim ci Proiectul de hotarare initiat are ca scop aprobarea unui schimb de locuinte
sociale situate in Municipiul Odorheiu Secuiesc, respectiv locuinta sociala ce face obiectul
Contractului de inchiriere nr. 29049/16.10.2012, avand ca chirias doamna KOVACS Ilona-Katalin,
situatd in Municipiul Odorheiu Secuiesc, P-ta Arpad nr. 10, ap. 9, si locuinta sociald ce face obiectul
Contractului de inchiriere nr. 42904/14.12.2013, avand ca chirias doamna Fazakas Judit, situatd in
Municipiul Odorheiu Secuiesc, P-ta Arpad nr. 6, ap. 6.

Initiativa are la baza cererea formulatd de catre titularii contractelor de inchiriere, care are ca
obiect o locuinta sociala.

Astfel, dupd ce s-a analizat cererea inegistrata la Registratura Primarului Municipiului
Odorheiu Secuiesc sub nr. 47199 din data de 16.04.2026, formulata de catre numitii KOVACS Ilona-
Katalin, in calitate de chirias al unei locuinte sociale In Municipiul Odorheiu Secuiesc, aflata in P-ta
Arpad nr. 10, ap. 9, fiind titularul contractului de inchiriere inregistrata cu nr. 29049/16.10.2012 si
FAZAKAS Judit, in calitate chirias al unei locuinte sociale in Municipiul Odorheiu Secuiesc, aflata
in Pta Arpad, nr. 6, ap. 6, fiind titularul contractului de inchiriere inregistrati cu nr.
42904/24.12.2013, prin care se solicitd aprobarea schimbului de locuinte intre KOVACS Ilona-
Katalin a apartamentului situat in P-ta Arpad, nr. 10, ap. 9 cu apartamentul atribuit lui FAZAKAS
Judit aflat in P-ta Arpad, nr. 6, ap. 6, s-a constatat indeplinirea conditiilor legale necesare.

Ambele contracte de inchiriere sunt valabile si in vigoare, aspect esential pentru realizarea
schimbului. De-a lungul timpului, componenta familiilor chiriasilor ambelor locuinte s-a modificat
semnificativ, astfel incét, intr-un caz, locuinta detinuta depaseste necesarul determinat de componenta
familiala, iar in celdlalt caz suprafata locuintei nu asigurd excedentul minim prevazut de dispozitiile
legale in vigoare.

Schimbul de locuinte sociale intre chiriasi este permis in conditiile legii, cu acordul autoritatii
administratiei publice locale, cu respectarea destinatiei locuintelor si fara afectarea patrimoniului
public, in conformitate cu prevederile Legii locuintei nr. 114/1996, republicata, precum si ale Codului
civil, referitoare la modificarea raporturilor contractuale.



Din analiza documentatiei depuse rezulta ca ambii chiriasi, titulari ai contractelor de inchiriere
mentionate, si-au exprimat acordul expres pentru realizarea schimbului de locuinte, in mod liber si
neconditionat.

Schimbul de locuinte nu conduce la diminuarea fondului de locuinte sociale aflat in
proprietatea/administrarea Municipiului Odorheiu Secuiesc si nu aduce atingere dreptului de
proprietate publicd, intrucat ambele imobile 1si pastreaza destinatia de locuinte sociale.

Ca urmare a aprobadrii schimbului, drepturile si obligatiile prevdazute in contractele de
inchiriere vor fi preluate de fiecare chirias pentru noua locuinta atribuita, in conditii identice privind
regimul juridic al acesteia, cu respectarea legislatiei in vigoare si a regulamentelor locale aplicabile.

In ceea ce priveste propunerea noastra, cu privire la obiectul reglementirii, din analiza partii
dispozitive se poate observa, ca acesta contine 5 articole, dintre care art. 1-3 cuprind dispozitii de
fond stabilind aprobarea si procedura schimbului de locuinte sociale, Tmputernicirea Primarului
Municipiului Odorheiu Secuiesc sa semneze actele aditionale. Celelalte articole cuprind dispozitii
procedurale, stabilind masura de implementare si modul de aducere la cunostintd publica, respectiv
de comunicare a actului normativ, in caz de aprobare.

In ceea ce priveste impactul socioeconomic al actului normativ, mentionim ci aprobarea
schimbului de locuinte sociale are un impact pozitiv, intrucat permite adaptarea conditiilor de locuit
la componenta actuald a familiilor chiriasilor. Masura contribuie la utilizarea eficienta si echitabild a
fondului locativ social aflat in proprietatea Municipiului Odorheiu Secuiesc, prevenind situatiile de
subocupare sau supraaglomerare a locuintelor si sprijinind imbunatatirea conditiilor de trai, fard a
afecta negativ comunitatea locala. Aprobarea schimbului de locuinte sociale raspunde unei necesitati
reale si obiective determinate de modificarea componentei familiilor chiriasilor, contribuind la o
utilizare echitabila si eficienta a fondului de locuinte sociale, in concordanta cu principiile de protectie
sociala si solidaritate comunitara.

Referitor la impactul financiar asupra bugetului general atat pe termen scurt, pentru anul
curent, aratam, ca proiectul de hotardare nu implica cheltuieli suplimentare §i nu genereaza venituri
plus, intrucdt schimbul de locuinte sociale se realizeaza in cadrul fondului locativ existent, iar pe
termen lung — aduce venit, odata cu inchirierea apartamentelor - , mentionam, acela ca nu este cazul.
Astfel, cu privire la cheltuieli si venituri, proiectul de hotarare are efect pozitiv, in sensul acela ca
asigura locuinge pentru solicitanti.

Cu privire la impactul juridic al proiectului de hotarare, precizdm ca prin adoptarea acestuia
ne conformam cerintelor obligatorie a Legii. Aprobarea schimbului nu aduce atingere dreptului de
proprietate al Municipiului Odorheiu Secuiesc asupra imobilelor, nu modifica destinatia de locuinta
sociala a acestora si nu genereaza raporturi juridice noi de natura sa creeze riscuri litigioase, asigurand
continuitatea legala a contractelor de inchiriere in conditii conforme cu legislatia aplicabila.

Avand in vedere cele prezentate, precum si indeplinirea cumulativd a conditiilor legale,
apreciem ca proiectul de hotarare este temeinic si legal, motiv pentru care propunem aprobarea
schimbului de locuinte sociale in forma prezentata.

Hotérarea, in situatia aprobarii ei, va fi implementat de catre autoritatea executivd a
administratiei publice locale, respectiv prin coordonarea Viceprimarului Municipiului Odorheiu
Secuiesc, urmand ca masurile de implementare sa constd in aprobarea schimbul de locuinte sociale,
situatd in Municipiul Odorheiu Secuiesc, din P-ta Arpad nr. 10, ap. 9, atribuitd numitei KOVACS
llona-Katalin, cu o locuinta de aceeasi categorie din Municipiul Odorheiu Secuiesc, situata in P-ta
A'rpdd nr. 6, ap. 6, atribuita numitei FAZAKAS Judit.

In drept, invocam prevederile art. 1833 din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil,
republicatd, privind cesiunea contractului de inchiriere, coroborat cu prevederile Legii locuintei nr.
114/1996, republicatd cu modificarile si completarile ulterioare, si cu prevederile din Normele
metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii locuintei nr. 114/1996, aprobate prin
Hotéararea Guvernului nr. 1275/2000 privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in
aplicare a prevederilor Legii locuintei nr. 114/1996, cu modificarile si completarile ulterioare, art.
129 alin. (2) lit. d), alin. (7) lit. q), art. 139 alin. (3) lit. g), art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de
urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare.



Tinand cont de motivele sus prezentate, respectiv de competenta decizionald a Consiliului
Local al Municipiului Odorheiu Secuiesc in aceastd privintd, propunem aprobarea Proiectului de
hotarare privind aprobarea unui schimb de locuinte sociale situate in Municipiul Odorheiu Secuiesc

Odorheiu Secuiesc, la ..................

Initiator:
Viceprimarul Municipiului Odorheiu Secuiesc,
DAVID Endre
Intocmit de:
Sef serviciu
SANDOR Alpar
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Judetul Harghita

Municipiul Odorheiu Secuiesc

Viceprimarul Municipiului Odorheiu Secuiesc
Serviciu agricol si fond locativ

Nr. 1869/1171/5/06.07.2026

Raport de specialitate
referitor la Proiectul de hotarare privind aprobarea unui schimb de locuinte sociale situate in
Municipiul Odorheiu Secuiesc

In temeiul prevederilor art. 136 din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, primind spre analizd Proiectul de hotdrare privind aprobarea unui schimb de
locuinte sociale situate Tn Municipiul Odorheiu Secuiesc, facem urmatoarele observatii:

Analizand Proiectul de hotarare privind aprobarea unui schimb de locuinte sociale situate in
Municipiul Odorheiu Secuiesc, initiat de Viceprimarul Municipiului Odorheiu Secuiesc 1n
conformitate cu prevederile art. 136 din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, observam, cd obiectul acestuia se refera la aprobarea unui schimb de locuinte sociale
situate Tn Municipiul Odorheiu Secuiesc.

Din continutul actului de motivare, respectiv al Referatului de aprobare nr. 1869/1170/S/2026,
elaborat de Viceprimarul Municipiului Odorheiu Secuiesc, in calitate de initiatorul proiectului de
hotérare, identificim ca motive de fapt stabilirea cadrului general, a principiilor si a procedurii privind
aprobarea unui schimb de locuinte sociale situate in Municipiul Odorheiu Secuiesc, in calitate de
administrator /proprietar al locuintelor sociale, situate in Municipiul Odorheiu Secuiesc.

Prezentul raport de specialitate are ca obiect analizarea proiectului de hotdrare privind
aprobarea schimbului de locuinte sociale situate in Municipiul Odorheiu Secuiesc intre cele doua
unitati locative ce fac obiectul Contractului de inchiriere nr. 29049/16.10.2012 si Contractului de
inchiriere nr. 42904/14.12.2013.

In urma analizrii cererii inregistrate la Registratura Primarului Municipiului Odorheiu
Secuiesc sub nr. 47199/16.04.2026, formulatd de doamnele KOVACS Ilona-Katalin si FAZAKAS
Judit, titulare ale contractelor de inchiriere nr. 29049/16.10.2012, respectiv nr. 42904/14.12.2013, s-
a constatat cd ambele contracte sunt valabile si in vigoare, i1ar imobilele isi pastreazd destinatia de
locuinte sociale.

KOVACS Ilona-Katalin, avand calitate de chirias al unei locuinte sociale cu 3 camere, in
Municipiul Odorheiu Secuiesc, aflati in P-ta Arpad nr. 10, ap. 9, titularul contractului de inchiriere
inregistrata cu nr. 29049/16.10.2012 si FAZAKAS Judit, avand calitate de chirias al unei locuinte
sociale cu 1 camera, in Municipiul Odorheiu Secuiesc, aflatd in P-ta Arpéd, nr. 6, ap. 6, titularul
contractului de inchiriere inregistratd cu nr. 42904/24.12.2013, solicita aprobarea schimbului de
locuinte.

Avand in vedere cd, de-a lungul anilor, componenta familiei aferente apartamentului social
cu 3 camere, Inchiriat in baza Contractului de inchiriere nr. 29049/16.10.2012, s-a redus la o singura
persoand, respectiv chiriasul principal, iar componenta familiei aferente apartamentului social cu 1
camerd, inchiriat in baza Contractului de Inchiriere nr. 42904/24.12.2013, s-a majorat cu o persoana,
se justifica aprobarea schimbului de locuinte sociale, in vederea corelarii dimensiunii locuintelor cu
necesarul locativ actual al chiriasilor si utilizarii eficiente a fondului locativ social. Se justifica
aprobarea schimbului de locuinte sociale, avand in vedere neconcordanta existenta intre dimensiunea
locuintelor si structura actuald a familiilor chiriasilor.



Schimbul de locuinte sociale este permis cu acordul proprietarului, respectiv al autoritatii
administratiei publice locale, cu respectarea regimului juridic al locuintelor sociale si fard afectarea
patrimoniului public

Din analiza documentatiei rezultd ca structura familiilor chiriasilor s-a modificat In timp,
determinand neconcordante intre dimensiunea locuintelor si necesarul locativ actual. Schimbul
contribuie la utilizarea eficienta si echitabild a fondului locativ social, rdspunzand in mod adecvat
nevoilor reale ale chiriasilor.

Avand in vedere cd, in urma verificarii dosarelor chiriasilor, care cuprind Inscrisurile
justificative cererilor de schimb de locuinta, a rezultat indeplinirea cumulativa a conditiilor legale
necesare, se apreciaza ca solicitarea este Intemeiata.

Dupa cum arata si initiatorul indeplinirea cerintelor legale sunt obligatorie.

Se mentioneaza: Fata de cele prezentate, In conformitate cu prevederile legale, enumerate mai
jos, propunem spre aprobare Consiliului Local al Municipiului Odorheiu Secuiesc, urmatoarele:

Schimbul de locuinte sociale, situate in Municipiul Odorheiu Secuiesc din P-ta Arpad nr. 10,
ap. 9, atribuitd numitei KOVACS Ilona-Katalin, cu o locuintd de aceeasi categorie din Municipiul
Odorheiu Secuiesc, aflata in P-ta Arpéd nr. 6, ap. 6, atribuitd numitei FAZAKAS Judit;

Schimbul locuintei se va desfasura conform art. 2:

Incheierea actelor aditionale ale contractelor de inchiriere prin care KOVACS Ilona-Katalin, devine
chirias al locuintei sociale situate in Municipiul Odorheiu Secuiesc din P-ta Arpad nr. 6, ap. 6, Judetul
Harghita, respectiv. FAZAKAS Judit devine chiriasul locuintei sociale, situate in Municipiul
Odorheiu Secuiesc din P-ta Arpad nr. 10, ap. 9, Judetul Harghita.

Analizand preambulul proiectului de hotarare, observam, ca initiatorul a invocat prevederile
legale din art. 1833 din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil, republicata, privind cesiunea
contractului de inchiriere, coroborat cu prevederile Legii locuintei nr. 114/1996, republicatd cu
modificarile si completarile ulterioare, si cu prevederile din Normele metodologice pentru punerea in
aplicare a prevederilor Legii locuintei nr. 114/1996, aprobate prin Hotararea Guvernului nr.
1275/2000 privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii
locuintei nr. 114/1996, cu modificarile si completarile ulterioare, art. 129 alin. (2) lit. d), alin. (7) lit.
q), art. 139 alin. (3) lit. g), art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completdrile ulterioare..

Din aceste considerente, vazand si motivele de fapt, suntem de parere ca proiectul este
fundamentat juridic.

In ceea ce priveste impactul socioeconomic si cel financiar al proiectului de hotarare, din
informatiile noastre (sau din cele puse la dispozitie de Directia economica) rezultd ca: se va asigura
schimbul de locuinte sociale situate Tn Municipiul Odorheiu Secuiesc catre solicitanti, in bugetul
local al Municipiului Odorheiu Secuiesc, aprobat in conditiile legii, au fost alocate fonduri in valoare
de nu este cazul pentru destinatia de nu este cazul.

Referitor la partea dispozitiva a proiectului de hotarare, observam ca este corecta.

In ceea ce priveste continutul normativ, observam ca acesta respecti atat cerintele de forma,
cat si cerintele de fond, iar normele initiate prin acesta se integreaza in ansamblul legislatiei si nu
contin solutii care ar contraveni cu actele pe baza si in executarea carora urmeaza sa fie aprobata.

In concluzie, tindd cont de competenta materiald si teritorialdi a Consiliului Local al
Municipiului Odorheiu Secuiesc, propunem admiterea proiectului in forma initiata.

Odorheiu Secuiesc, 1a ......uvvveeeiiivviinnnnen.

JOZSEF Maria

BERKECZI Beata



